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PROGRAMA ANALITICĂ

1. Cadrul general pentru evaluarea proprietăţilor imobiliare 

1.1 – Evaluarea, scopurile evaluării şi procesul de evaluare

1.2 – Conceptul de valoare şi tipuri de valori 

1.3 – Conceptul de preţ şi conceptul de cost

1.4 – Tipuri de proprietate

1.5 – Metode generale de evaluare şi principii ale evaluării

1.6 – Principiile evaluării proprietăţilor imobiliare

2. Piaţa imobiliară  


            2.1 – Caracteristicile pieţelor imobiliare


            2.2 – Tipuri de pieţe imobiliare


            2.3 – Analiza pieţei imobiliare


            2.4 – Concepte fundamentale privind piaţa imobiliară

3. Aspecte juridice ale proprietăţilor


3.1 – Dreptul de proprietate şi forme de proprietate



3.2 – Modalităţi şi limite ale dreptului de proprietate



3.3 – Dezmembrămintele dreptului de proprietate



3.4 – Modalităţi de dobândire a dreptului de proprietate



3.5 - Gajul şi ipoteca

3.6 -  Documente de proprietate – sistemul cărţilor funciare

4. Alcătuirea construcţiilor


4.1 – Noţiuni generale despre construcţii



4.2 – Fundaţii şi subsoluri



4.3 – Structuri de rezistenţă 



4.4 – Despre pereţi, planşee, scări, acoperişuri



4.5 – Izolaţii şi finisaje la clădiri



4.6 – Instalaţii funcţionale

5. Inspecţia proprietăţilor imobiliare


5.1 – Inspecţia generală ( scop, responsabilitate, pregătire pt. inspecţie )



5.2 – Localizarea proprietăţii imobiliare şi înregistrarea inspecţiei

5.3 – Inspecţia amplasamentului şi a zonelor interioare în cazul caselor rezidenţiale, case de vacanţă, blocuri de apartamente, clădiri ( spaţii ) comerciale, hale şi depozite industriale

5.4 – Inspecţia structurii şi defecte posibile

5.5 – Inspecţia elementelor finisate

5.6 – Inspecţia instalaţiilor funcţionale

5.7 – Defecte, degradări, distrugeri la clădiri

6. Evaluarea prin metoda comparaţiei directe 


6.1 – Generalităţi ( relaţia cu principiile evaluării, aplicabilitatea şi limitele metodei )



6.2 – Datele necesare şi sursele de informaţii



6.3 – Procedura de evaluare 



6.4 – Analiza comparativă ( corecţii şi ordinea corecţiilor )

7. Evaluarea terenurilor 


7.1 – Conceptul de cea mai bună utilizare ( definiţie, scop, criteriile analizei )



7.2 – Situaţii speciale de utilizare a terenurilor



7.3 – Valoarea amplasamentului



7.4 – Metode de evaluare a terenului

8. Evaluarea prin metoda costurilor 


8.1 – Generalităţi (relaţia cu principiile evaluării, aplicabilitatea şi limitele metodei )



8.2 – Procedura de evaluare



8.3 – Costul clădirilor 



8,4 – Metode de estimare a costurilor



8.5 – Estimarea deprecierilor cumulate

9. Evaluarea prin capitalizarea veniturilor 


9.1 – Generalităţi şi factori care influenţează valoarea şi principiile de evaluare



9.2 – Metoda multiplicatorului chiriei brute



9.3 – Metoda capitalizării veniturilor



9.4 – Metoda actualizării veniturilor ( cash – flow actualizat )
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